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WU le code de I'éducation, notamment ses articles L.B22-13 LB22-5;

vu le décret n"2016-1042 du 29 juillet 2006 relatif aux missions et 3 'organisation des ceuvres
universitaires et notamment l‘art.R. 833-16 ;

Wi les articles 175, 176 et 177 du décret n*2012-1246 du 7 novemnbre 2012 relatif 3 la gestion
budgétaire et comptable publique.

WU Farrété du 7 Acut 2015 modifié relatif aux régles budgétaires des organismes.
Le quorum étant atteint, la séance a été ouverte & 14hd5,
Nombre de membres en exercice : 26

MNombre de votants - 24

Le conseil d*administration du CROUS Bretagne approuve le dossier d'expertise de 'opération
CPER n"5-204 de la cité universitaire a Villejean.
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1. CONTEXTES, OBJECTIFS ET-PROJET RETENU

1.1Contexte de I'opération (extraits de la fiche CPER)

.11 Siratégies de I'ttat
Le campus universitaire de Rennes Villejean fait actuellement Uobjet d'études et de travaux de rénovation de certains
e ses bdtiments mends par I'Université Rennes 2. Dans le cadre du CPER 2021-2027 &t en lien avec |'Universitd
Rennes 2 et les co-financeurs du CPER, il est apparu important de répondre aux besoins des étudiants en matiére
de logement.

Le projet « UNIR = prévait la création d'une résidence étudiante de 250 logements gérée par le Crous Bretagne,

En complément cette nouvelle résidence, le projet prévoit également la création d'une créche familiale de 18
berceaux qui sera transférde, aprés sa construction, a I'Université de Rennes 2 , lequel en assurera la gestion.

Le projet est porté dans le cadre du contrat plan Etat-Région 2021-2027 scus le numéro n"5-204 pour un mantant
e 20 929 676 € toutes dépenses confondues.

Le projet est co-financé par |'Etat, le CNOWUS, la Région Bretagne, Rennes Métropole et le Crous Bretagne (via un
emprunt].

L'opération fait U'objet d'une convention entre Le Crous Bretagne et le Rectorat ayant pour motif de
-  préciser les modalitds de participation de 'Etat au financement du projet de construction de la résidence
universitaire « LUNIR », inscrit au CPER 202172027 sous le numére n*5-204 ;

= dacter du montant de U'opération et des cofinancements ;

- de confier la maitrise d'ouvrage par U'Etat au Crous Bretagne conformément :
o au code de l'éducation et notamment son article L211-7 relatif & la maitrise douvrage de

constructions d'établissements d'enselgnement supérieur ;

o au contrat de plan conclu entre ['Etat et la Région Bretagne en date du 15 mars 2022,

Le projet est suivi par un comité de pilotage et un comité technique composé de la Direction du Crous Bretagne, des
techniciens du Crous concernés par le projet, de la Région Bretagne, de la Préfecture d'lile-et-Vilaine, du Rectorat,
de Rennes Métropole et de U'Université de Rennes 2.

Des groupes de travail rassemblant les co-financeurs seront également mis en place pendant les phases d'études
de conception et de travaus,
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1.2 Présentation générale de I'opération

5 4

Le contexte

1.2.1-1 EFAANTE @At -

Le Crous doit répondre & (a demande des étudiants en termes de logements, dont le nombre d'étudiants ne cesse
de croitre. La région Bretagne recensait environ 108 500 étudiants inscrits dans des établissements d'enseignement
supérieur bretons en 2010. En 2022, ce nombre est passé & 147 000 d'aprés une étude réalisée par 'académie de
Rennes en avril 2023, soit une hausse de plus de 33% contre 26 % au niveau national.

Dans les villes ol le Crous est implanté, on constate une augmentation d'environ 7, 7% sur les deux dernigres anndes
{9 318 étudiants en plus).

Toujours selon l'étude mende par académie de Rennes, les donnédes démographigues mantrent que les effectifs de
la population en dge de rejoindre U'enseignement supériewr vont continuer de croftre jusgu'en 2030,

Dans un fort contexte inflationniste impactant les loyers et plus généralement le colt de la vie, le pouvoir d'achat
des étudiants est directement affectd et se manifeste par une plus grande difficulté a se loger,

Cependant, au regard de l'asgmentation des effectifs étudiants, le parc de logements est insuffisant, Seulement B %
du nombre total d'étudiants trouve un logement au sein du Crous Bretagne, alors méme qu'on estime le nombre de
boursiers & 30 %.

Les besoins du Crous en termes d'hébergement sont donc conséquents,

Le SPSI (Schéma Pluriannuel de Stratégie Immobiliére] du Crous Bretagne précise le besoin complet identifié par le
Crous de 3 D00 logements supplémentaires sur la Bretagne, dont 1 500 & 2 000 & Rennes. La création de
2000 logements & Rennes permettrait d'augmenter le capacitaire pour proposer un nombre de logements
correspondant & 11% des étudiants rennais.

L'opération UNIR participe de la mise en osuvre du SPSI et de cette dynamigue de construction de mouveausx
logements étudiants.

Initislement le CPER prévoyait la construction de 100 logements pour cette opération, Face au contexte de tension
sur le logement étudiant, les co-financeurs ont validé la réalisation d'une opération plus ambitieuse permettant de
propeser 250 logements étudiants afin d'augmenter la capacité de logements proposés par le Crous Bretagne.

Auszsl, le projet UNIR, financé par le CPER, prévoit ainsi la création de 250 studios étudiants,

Elle s'inscrit dans un ensemble cohérent avec les projets en cours sur le campus de Villejean et dont Uuniversité fera
la syntheése dans son plan stratégique en cours de construction.

1.2.1-2 s plan ebratécbgue o MpUS liwersitaire de Villejea

Le campus universitaire de Villejean prend place dans la ZUP (zone & urbaniser en priorité] de Villejean -Malifeu
décidée en 1959, L'ensemble se caractérise par une architecture homogéne faite de barres et tours organisées selon

un plan géométriguae.

Congu par Uarchitecte Louis Arretche, le campus universitaire de Villejean a vu sa construction s'achever en 1967 et
respecte ces mémaes principes urbanistiques. Le campus et le CHU installés & UEst créent un obstacle physique entre
la zone d’habitation & U'ouest et le centre-ville de Rennes, U'ouverture de la 1&re ligne de métra en 2002 permet de
relier plus facilement le quartier (et le campus universitaire) & La ville,




. CROUS Bretagne - PROJET DE CONSTRUCTION UNIR - RENNES [35) = Dossier d'expertise

i N B S e =il J1 b B L

Le schéma directeur universitaire [SDU) de Uagglomération rennaise voté en 2014 dessine les grandes orentations
du développement universitaire de Rennes & horizon 2040 pour une Université interconnectée, « intégrée & La
métropole, ouverte sur la société, linternational et le monde économique » et & articulée aux grandes politigues
urbaines =,

L'emprise fonciére du campus Villejean - Rennes 2 est de 12ha comprenant notamment une surface de parking de
16 000 m? pour 774 places de stationnement.

L'ensemble de cette emprise et des batiments fait l'objet d'une convention d'utilisation au profit de 'université datant
de 2016,

Le campus universitaire de Villejean est composé de plusieurs bitiments d'enseignement et de recherche intégrant
des salles d'enseignement, des amphithéétres, des laboratoires et des bureaux, Ces bitiments ont été construits ou
acquis en majorité pendant 2 périodes : entre 1965 et 1970, & la création de 'Université puis entre 1992 et 2004
dans le cadre des opérations Unkversité 2000 et LI3M.

L'Université Rennes 2 est présente sur 3 campus :
- Campus Yillejean, & Rennes
= Campus de La Harpe, a8 Rennes
Campus Mazier & Saint Brieuc.

L'université Rennes 2 st engagée dans une démarche de rénovation progressive et sobre de l'ensemble de son parc
immobilier : la rénovation fonctionnelle, énergétique et environnementale de ses bitiments s'accompagnant d'un
travail de rationalisation et de mutualisation de certains espaces. L'objectif étant d'accompagner le développement
et Lattractivité de L'Université Rennes 2 sans augmenter les surfaces bities.

Ainsi, sur le campus Villejean, les bitiments « historiques = (construction de campus & la fin des anndes G0}
réhabilités sont Les suivants :
Batiment D (CPER 2007-2013) : livré en 2014
Batiment E (CPER 2014-2020) : Uivré en 2022
- Batiment A (CPER 2021-2027) : livraison prévue en 2026, MB ; des aménagements paysagers sont prévus,
- Bitiment H [Feder, Rennes Métropole, Expérimentation bretonne) : début des travaux 2022, livraison de La
e et derniére phase prévue pour 2028,

Par ailleurs, la rénovation thermique des bitiments des années 90-2000 3t programmde ainsi ©
Batiment L (CPER 2014-2020) : rénovation partielle f Livré
Bitiment B' [Expérimentation bretonne)
Bétiment O [Expérimentation bretonmne)

La stratégie immobiliére de l'université prévoit aussi La libération du site de La Harpe, b horizon 2030, Situé 3 une
dizaine de minutes de marche du campus Villejean dans les bdtiments d'un ancien collége, le campus de La Harpe
accueille depuis 1992 plusieurs services de L'université et 'UFR STAPS, La libération de La Harpe poursuit un double
objectif : concentrer U'ensemble des services d'une part et optimiser des surfaces et déconomie dénergie d'autre
part,

Dans Uoptique de Limiter les nouvelles constructions, le départ envisagé du site de La Harpe et la densification du
campus Villejean représentent un enjeu majeur.

Ainsi, au-dela de la rénovation progressive du pare immoblilier du campus Villejean, Uuniversité prépare U'arrivée des
usagers et dtudiants du campus La Harpe (1800 étudiants, 100 personnels).

En amont de Uopération de libération de La Harpe, plusieurs opdrations nécessaires au relogement de L'ensemble
des services du bitiment | avant déconstruction sont d'ores et déja programmées sur Villejean. IL s'agit notamment
de la réorganisation fonctionnelle des bitiments A et B, via notamment la surélévation du bitiment A (projet en
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phase études] et lintégration de la créche de l'universitdé dans une résidence Crous (projet en cours de
programmation).

Le projet de » libération de La Harpe » est envisagé selon le phasage sulvant :
* Relogement des services du bitiment | sur le campus Villejean (CPER 2021-2027) : horizon 2026-2027
*  Déconstruction du bitiment | (CPER 2021-2027) : horizon 2027-2028
# Construction d'un bitiment « STAPS = [non financé) : programmation & faire, en intégrant le laboratoire M25,
situé aujourdhui & UENS sur le campus de Ker Lann
# Libération de la Harpe : horizon 2030

Par ailleurs, le campus Villejean offre de nombreux espaces extérieurs principalement végétalisés participant & la
biodiversité et a Uattractivité du site. Ainsi, ils sont largement investis par les étudiants et personnels, mais aussi par
des habitants du quartier Villejean, notamment hors des temps universitaines,

Enfin, le trajet du Tram-bus a Rennes, aujourd'hul en étude et dont les aménagements sont prévys pour la fin des
annees 2020, utilise l'avenue Gaston Berger et prévoit la cession d'une bande fonciére du campus, L'université voit
dans ce projet de Rennes Métropole une occasion de penser et valoriser l'aménagement des abords cuest de son
campus : cette zone, a l'origine utilisée comme entrée principale du campus, est considérée aujourd’hui comme
w arriere du campus » depuis que les flux et les usages ont été modifiés par la construction du bdtiment P
« Présidence » et 'apparition du métro & la fin des annédes 90.

1.2.1-3 Le iCthar iu Crou :'_.-::-:'j & 3l g8 du CAMPLUS Unlversitae de Villelean a Rennes

Sur le secteur de Villejean, le Crous Bretagne a réalisé la réhabilitation et 'agrandissement de 291 chambres sur le
site du Maine en 2018 dans le cadre du précédent CPER.

Dans le cadre des études de densification des cités universitaires gérées par les Crous, le Cnous méne actuellement
une étude sur le potentiel de surélédvation de la résidence Cézembre sur le campus Villejean (325 chambres),
identifiée comme I'un des 4 sites pilotes an France sur cette thématique.

Une étude de programmation est actuellement menée en partenariat avec le Rectorat sur le site de l'ancien
restaurant universitaire de La Harpe pour y développer une nouvelle résidence étudiante d'environ 300 logements
pour L'inscrire au prochain CPERL

L'opération « UNIR » sinscrit pleinement dans la dynamique du campus universitaire de Villejean et dans la nécessité
de répondre aux besoins croissants de logements dtudiants,
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.22 Localisation

La commune de RENMES est implantée dans le Département d'llle -et-Vilaine (35) en région Bretagne,

L
Département d'llle-et-Vilaine (35) - Source - Wikipddia Région Bretagne - Source | Wikipédia
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La ville de Rennes compte environ 215 000 habitants, elle se situe & environ 92 km au Mord Est de Vannes, b 62 km
au sud de Saint-Malo et 68 km a UQuest de Laval. La ville est desservie par de nombreuses voies routiéres
d'importance dont notamment la N112 et la D137 au Nord-Ouest.

Le site sur lequel simplante Le projet est situé b L'Ouest de La ville de Rennes au niveau du campus de Villejean de
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1.3 Objectifs de I'opération

Les objectifs et les enjeux spécifiques de l'opération sont développés par la maitrise d'auvrage dans le programme
technigue et fonctionnel dont La derniére version date de décembre 2024,

1.3.1 Objectifs fonctionnals

Les espaces de la résidence éudiante comprennent 250 studios étudiants, 2 logements de fonction ainsi que des
espaces communs d'accueil et laverie, et des locaux logistiques et de support nécessaire au fonctionnement
logistique et technigue du batiment.

L'entrée dans La résidence se fera par un hall équipé d'un SAS. Ce hall desservira de plain-pied et en Uaison directe
la laverie, ainsi que les vestiaires, et les locaux techniques. Le hall dessert également les étages supérieurs ol se
situent les studios étudiants et les logements de fonction via les circulations verticales. Le hall doit pouvoir sccueillir

250 boites aux latires,

Un local vélo de 250 places intégré a 'architecture sera prévu en liaisons aisée avec le hall d'entrée.

Criche - gestion Université de Rennes 2

Le pdle créche, accueillant 18 berceausx, sera situé dans un bitiment distinct le long de la rue Pierre Jean Gineste.
Dres transitions douces entre la rue et Uentrée du futur éguipement doivent étre aménagdes afin de sécuriser
Cacces au site. Cet aménagement sera travaillé en fonction de Uimplantation du bitiment sur sa parcelle avec
I'équipe de maitrise d'oeuvre.
Ce pdle est composé des entités suivantes

= Accueil et dépose des enfants : incluant sas, atrium, local poussette et sanitaire ;

- Espaces réservés aux plus petits et espaces réservés aux plus grands : incluant tous deux salles d'évell,

salle de sommeil, soin / change, rangement dégagements, et des espaces extérieurs de parc de jeux ;
= Administration et locaux du personnel @ incluant bureau de la responsable, salle de réunion, &t vestiaires :
- Locaux support incluant buanderie, livraison cuisine, locaux ménage, sanitaires et locaux technigues.

1.32 Objectifs architecturaw

1.3.2-1 Construction hors site

La maitrise d'ouvrage souhaite Uintégration d'éléments préfabriqués « hors-site » dans le mode constructif du
batiment. Le maltre d'oeuvre sera libre de proposer les dléments du projet qui pourrant étre 10 [poteaux, poutres,
wh 2 O {panneaux...) ou 3D (systémes volumétrigues) ou une combinaison de ces éléments,

Ces éléments devront aller dans le sens d'une meilleure efficacité opérationnelle, planning et d'une limitation du
risque d'erreur de mise en oeuvre sur chantier. N5 contribueront également & respecter les ambitions
environnementales du maitre d’ouvrage [impact carbone notamment].

5i les choix faits par la maitrise d'oeuvre sur lintégration d'éléments » hors-site » ont un impact sur Uaspect du
batiment {tramage général, modénature en fagade. ..) cette orientation devra dtre intdgrée avec le plus grand soin
dans le parti architectural proposé.
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1.3.d-

-

3.2-

= LR 1 S S

£ Yolet gestion o8 projet

Programmation et conception :

o Sélection dune équipe de maitrise dosuvre avec des références en  démarches
envircnnementales de construction (démarches BD, démarches HQE, certifications, labels, ..} ;

o Approche en colt global {investissement, entretien, maintenance et codts d'exploitation) par la
maitrise d'oruvre, dés DAPS et 3 chaque phase,

Chantier 3

o Mise en ceuvre et suivi d'ume charte de chantier & falble nulsance : subvl mensuel des
consommations pendant le chantier, tracabilité de la valorisation des déchets de chantiers ;

o Etanchéité & Uair : carnet de détails fournit par la MOE, sensibilisation des entreprises et
contriles sur chantiar,

Préparation de 'exploitation :

o Identification des besoins et contraintes de maintenance pendant la phase de conception en
coltaboration avec les équipes du CROUS ;

o Dispositifs de suivi des consommations [énergie et eau) pendant 2 ans aprés la lvraison du
béatiment pour vérification des réglages

o Production par la MOE d'un dossier d'exploiftation et maintenance et formation des équipes du
Crous avant la lvraison du batiment,

1 Volet territoire =t site

Meobilités douces : Locaux vélos sécurisés et accueillant pour faveriser Uusage des mebilités actives.

Adaptation du bitiment au site et au climat :

o Architecture bicclimatique : protections solaires, ventilation, inertie ;
o Analyse du plan masse du projet au regard des vents et de 'ensoleillement ;
o Compacité du projet pour :
o Limiter Uimperméabilisation au sol (emprise au sol des bdtiments, nature des
revétements extérieurs) ;
o optimiser les surfaces construites ;

Espaces extérieurs et biodiversité :

o o o o

Espaces extérieurs qualitatifs et favorisant La biodiversité du site ;

Propasition d'une stratégie de conservation de certains des arbres existants sur la parcelle (emprise:
haougpler + 2mj ;

Choix de végétaux adaptés au climat local. non invasifs, non allergénes, qui ne demandent pas
beaucoup d'eau ni d'entretien ;

Fosses de plantation & prévoir pour les arbres nouveaus ;

Mettoyage complet du terrain avant la mise en place de La terre végétale ;

Dispositions a prévoir pour la gestion des feuilles dans les cheneaux ;

Stratégie de maintien et développement de la biodiversité ; intégration de nichoirs dans les
batiments et éviter les surfaces miroirs & proximité des arbres :

Prajet paysager favorisant Uinteraction avec les usagers.




1.3.2-4 Valet social et économie

= Economie sociale et solidaire : stratégie d'insertion professionnelle sur chantier,

+» Bien vivre ensemble :
o Espaces conviviaux favorisant L vivre ensemble (hall toiture accessible aux étudiants, ).

»  Evolutivité - modularité du bitiment :
o Modularité des espaces communs.

1.3.2-5 Vaolet Energle
* Sobriété :
o Approche bioclimatique afin d'anticiper les changament climatiques et simulation STD pour la
créche ;

o Eclairage naturel des halls, circulations. paliers d'étage et cages d'escaliers [dans la limite des
contraintes techniques et architecturales) ;
o [Pas de climatisation, confiort d'été par dispositifs passifs ;
o  Pourles 250 logements étudiants

®=  RE 2020 avec anticipation des seuils 2025 pour e construction et Ic énerghe.

* Label biosourcé Niveau 1 - Incorporation de 18 Kg / m? de surface de plancher de
matigre biosourcé selon U'arrété du 19 Décembre 2012,

o Pour la créche 18 Berceaux ;

® RE 2020 non applicable réglementairement & la date du programme sur ce type
d'établissement.

* La RE20Z0 sera réglementairement applicable si les textes d'application sont
publiés avant le dépdt du permis de construire, sinon, il sera appligué le label
expérimental E+C- et sera wisé un niveau E3C1,

o Au-deld de ces exigences réglementaires et de ses objectifs donnés, il est visé entre autres les

technologies et particularités suivantes :
* Récupérateur de chaleur vertical pour douche, systéme instantané permettant de

préchauffer 'eau froide de type RECOH-VERT ou équivalent ;

* Eclairage : détection de présence et de luminosité dans les halls, circulations,
escaliers, paliers d'étage, parkings, commande d'éclairage extérieur sur horloge et
crépusculaire ;

*  Ascenseurs a machinerie embarquée, sans réducteur de vitesse, éclairage de cabine
asservi au fonctionnement effectif ;

* Affichage des consommations énergétiques du bitiment sur un écran dans Le hall
de la résidence.

& Efficacité :

o Emetteurs de chauffage nécessitant peu de maintenance et permettant aux usagers de simpliquer
dans la gestion de leur cadre de vie : systémes énergétiques simples et robustes ;

e Accés & chaque organe de commandes des gaines technigues par les circulations ;

o Dutil de supernvision pour Le suivi des consommations, de la production, des remantées d'alarme :
GTH (Gestion Technique du Bitiment) avec détection de panne, détection de fuite, alarmes
techniques... et remontée de comptage d'énergiefressources pour chagque biitiment ; Eau froide, eau
chaude, électricité (groupe kitchenette, groupe éclairagefprises, chague parties communes),
dquipements de VMC, chauffage ;
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1.3.2-6 “olet Eau

* Réduction de la consommation d'eau potable :
o Dispositions de réduction de la consommation d'eau potable :
= Limitateur de débit sur mitigeurs douche, cuisine et salle d'eau ;
- Douchettes de type HYDRAD ou éguivalent pour limiter les consommations dans la douche :
- Appareils de chasse sans mécanisme type WATERFLUSH de ECOMEVES ou équivalent. pour
réduire les consommations d'eau et avoir une gestion de la maintenance simplifide ;
- Boutons poussoirs dans les salles d'eau, cuisine et évier ; .
- Récupération des eaux grises du lavabo pour alimenter la chasse d'eau ;
o Espaces verts non arrosés ou & Ueau de pluie [cuve de récupération), prévolr un robinet extérieur et
dans le local poubelles ;
o Contrat d'arrosage prévu pour les 2 premiéres années d'enracinement aprés la réception.

1.3.2-7 Volet Matériaux

»  Minimisation du recours aux matériaux newfs :
o Mise en oouvre d'une stratégie de réemplol de matériaux : locaux communs, hall, aménagements

extériours, .,

Litilisation d'éco-matériaux en quantité notable :
o Biosource miveau 1 ;
o Peintures décolabellisées et biosourcées.

& Impact carbone :
o Construction bas carbone : IC construction < seuil 2028 RE 2020 ;
o Evaluation carbone dés le démarrage des études de conception

1.3.3-8 WValet confort et santé

= Confort thermigue adapté au climat

o Nolets roulants électriques pour chaque logement ;

o Stratégie de rafraichissement nocturne, (ouvrants & la frangaise et oscillo-battants pour les
circulations au RDC et R+1 uniguement), une attention particuliére sera nécessaire pour Umiter la
surchauffe dans les circulations ;

o Espaces ombragés extéricurs pour ménager des lieux de vie confortables : & minima 30% de zones
ombragées sur le site en période chaude (arbres & maturité, hors masques des bitiments, ne pas
ambrager les cheminements).

+ Confort acoustigue :
o Mesures acoustiques avant La livraison (& La charge du MOA).

« Confort visuel :
o Favonser léclairage naturel, notamment dans les circulations ;
o Toutes les pléces et locaux de jour bénéficient d'un horizon supérieur & 10 métres avec un travall

particulier sur la gestion des vig--vis,

#  Qualité d'sir intdrieur :
o Protection des matériaux et des systémes de ventilation en cours de chantier ;
o Mise en service de La ventilation anticipde et du chauffage du logement 2 semaines avant la livraison

pour évacuer les COV avant occupation :

L]
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o Contrile débits de ventilation & la Uvraison et fourniture des PV [a La charge de la MOE) ;
Produits™atériaux en contact avec 'air intérieur - A+ ;
o Litilisation de matériaux sans phtalates,

+« DOndes électromagnétiques :
o Limiter Pexposition aux champs électromagnétiques en cas de transformateur électrigue dans le
bitiment [Cage de Faraday).

.33 Ubjectifs cnergetiques et environnementaux

Les objectifs poursuivis par le Maftre d'Ouvrage en termes de performances environnementales, énergétiques, et
plus généralement de démarche de développement durable sont développée dans le programme technigque détaillé.

Il s'agit de concevolr des batiments exemplaires, mais qui le seront encore lors de leur livraison et qui le resteront
encore plusieurs années plus tard. Par bitiments exemplaires on parle bien entendu de bitiments possédant un
faible impact environnemental. On pense en premier Lisu aux consommations énergétigues, puisgu'elles présentent
maintenant un enjeu essentiel pour les établissements et pour Uensemble de la société [raréfaction des ressources,
augmentation des prix, émissions de GES..), et & la réduction maximale de ces consommations. A ofité de ces
réductions des consommations d's énergle blanche =, Uaccent est également mis dans le programme sur U's énergie
grise n qui devra &tre réduite au maximum et estimée & chague stade de la vie du projet notamment & travers
l'élaboration d'un Bilan Carbone™ de mise & disposition du bitiment.

Le respect du programme garantit au Maitre d'Ouvrage la mise en ceuvre d'une démarche de qualité
envirannementale (JEB]. IL n'est cependant exigé aucune certification ni aucune labellisation dans le cadre de ce

projet et de ces opérations immobiliéres,
Un bétiment exemplaire est aussi (et avant tout) un batiment confortable et satisfaisant b l'usage,

Contribution du projet aux objectifs de réduction des gaz a effet de serre

Pour la creche, application du niveau E3C1 conformément & Uarrdtd du 10 avril 2017 relatif aux constructions &
énergie positive et & haute performance environnementale sous maltrise d'ouvrage de V'Etat, de ses établissements
publics et des collectivités territoriales.

Economie des ressources, réponses aux enjeux de développement durable
Les enjeux de développement durable et d'économie des ressources seront respectés par Uapplication du référentiel

HOQE aingi que par Le respect de Uarrébé du 10 awril 20217

Choix d'obtention de labels ou certifications
Il nest pas envisagé de label pour le projet.

Objectif du porteur de projet au regard de la réglementation thermique en vigueur et des obligations d’actions
de réduction de la consommation d'énergie finale si applicables au projet
Le projet respecte la réglementation thermique en vigueur.




._ CROUS Bretagne - PROJET DE CONSTRUCTION UNIR - RENNES (35] - Dossier d'expertise

|.34  Dbjectifs exploitation maintenance

Logique de codit global entre colt de conception et colit de maintenance

Le Maitre d'Ouvrage insiste sur Lla notion de = bdtiment exemplaire, sobre énergétiguement, confortable et b faible
codit d'entretien et maintenance. Le Concepteur doit proposer des sclutions techniques innovantes au besoin pour
répondre & ces objectifs, elles devront ftre étudides en Codt Global Le Maitre d'Duwrage attire Uattention du
Concepteur sur le fait gue le budget Travaux n'est pas extensible (pas de possibilité de surinvestissement], les
solutions techniques que préconisera le Concepteur doivent &tre étudides en Colt Global, étre pertinente et
présentées en temps de retour inférieur & 15 ans (rentabilité recherchée).

Maitrise des dépenses énergétiques (contrile de température, d*hygrométrie, renouvellement d'air)

La maitrise des énergies doit étre recherchée en permanence, au cours des études d'avant-projet, les Concepteurs
devrant fournir les calculs des déperditions / apports thermiques et le coldt dnergétique annuel. Un bilan des besoins
en pulssance de chaleur devra 8tre communigué par les Concepleurs b chacun des stades des dtudes,

Outils de supervision et de communication pour Lle suivi, démarches de mesure des consommations

La Gestion Technique Centralisées devra &tre un outil d'aide 3 Uexploitation et & 'optimisation des fonctions
technigues du bitiment (centralisation des alarmes, archivage et aide au diagnostic, centralisation des mesures
physiques : T°C ; Intensité ; cos 4 ; etc.. graphiques animés, état de fonctionnement.),

Elle permetira une supervision globale et un pilotage des différents automatismes déportés sur Lles installations. Ces
automates seront programmables par L'utilisateur ; en local et & distance. lIs fonctionneront de fagon autonome et
communiqueront en paralléle selon un méme protocole fédérateur, via le méme réseau ou bus avec la supervision.
Les données serant enregistrées sur le disque dur dans un PC superviseur & metire en place par le Concepteur. Le
Concepteur devra prédvoir un disque dur [permettant d'archiver Uhistorique complet sur une période de & mois) avec
une réserve de 30% d'espace disponibile,

Le Concepteur devra intégrer le systéme de régulation propre au projet Il devra également reprendre tous les
paints des GTE et centrales d'alarmes existantes sur les installations technigues conservées : installations

électriques, chaufferie, ..

Prestations [équipement facilement maintenable, facilité d'entretien des surfaces)
Dans les locaux techniques ou en terrasse, les déquipements devront étre facilement accessible et doivent bénéficier
d'un espace libre périphérigue nécessaire aux opérations d'entretien et de maintenance.
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e

2.SITUATION ACTUELLE ET FUTURE SANS PROJET

2.1 Panorama de |'existant
211 Périmétre cadastral

Ci-dessous un extrait cadastral du site. Le projet s'implante sur la parcelle EV 126.
[ oeacTam Db | | = ¥

Fradsat IH Mol Gd
HaTRET Fo Fbm il My

212 Terrain dédie a l'opération

Le projet sera réalisé sur la parcelle EV 126 [surface totale 97 842 m?) utilisée aujourd’hui comme parking par I'Uni-
versité de Rennes 2 et dont elle est aujourd hui affectataire. A proximité on retrouve ;

* A UEst:la rue Pierre-lean Gineste ;

s A 'Ouest: le bitiment H de ['Université Rennes 2 (biblicthéque universitaire) ;

* AU Sud: le batiment S de 'Université Rennes 2 ;

L]

Ay Mord : un autre parking privatisé,

Un accord de principe d'implantation de la résidence UNIR sur le terrain = Parking arriére de la bibliothiégue Univer-
sitaire = du campus Villejean de 'Université Rennes 2 a été approuvé par I'Université Rennes 2 a son conseil d'ad-
ministration du 4 octobre 2024 et par le Crous Bretagne & son conseil d'administration du 3 julllet 2024, Les deux

délibérations sont annexées au présent dossier d'expertise.

Cet accord définit les conditions d'affection foncibre sur la parcelle accueillant Le projet UNIR en lien aves les services
de U'Etat.

Aprés accord entre les parties (Etats, Université Rennes 2 et Crous Bretagne) et Lles services domaniaux de la DRFIP,
les acteurs solliciteront U'accord du Préfet pour 'établissement des nouvelles conventions d'utilisation respective-
mient au profit de UUniversité de Rennes 2 et du Crous Bretagne sur la base du bornage réalise ot de Uarrébé du PC.

2.2 L a situation future du site sans projet (« option de référence »)

Commae indigqué dans La présentation du contexte, le projet est une création,

It n'est donc pas pessible de définir un scénario sans projet
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3. PRESENTATION DES SCENARIOS ETUDIES
31 Le wﬁnari& initial non retﬂnu (100 Ing&mants]

Le premier scénario respectait

Les orlentations du CPER en

prévoyant la création d'une

résidence universitaire

camprenant

« 100 Studios avec
kitchenette et bureaux

« Buanderie

» Parking vélos

s 2 logements de fonction

Il n'est pas prévu de
stationnement véhicule,

Le financement CPER porte

SUT

= Leslogements studiants
La crische de 18 berceaux

LT
o— Les aménagements Crous
Market, Sandwicherie ot
g Rooftop sportif feront Uobjet
Hint d'une recherche de
— financement ultérieure.
Tolad i 4330 =
10
Ridma ) 500
1,30 1925 m? 1500 m?
1,30 720 m? 836 m?
- Prashuction 1,28 ram 129 m?
1,25 138 m’ 738 m?
- 4 il 14 112 m? 297w
Total des unités FBET 4355 m*
Lissons fonctionmelies 4% 174 m?
Total géndral Py

Au regard du contexte local, Le besoin identifié par l'ensemble des partenaires financier est supérieur au scénario
initialerment prévu de 100 logements. En conséquence, un scénario de 250 logements a ébé étudié,




. CROUS Bretagne - PROJET DE CONSTRUCTION UNIR - RENNES (35) - Dossier d'expertise

3.2 Le scénario privilégié (250 logements)

Le scénario retenu
densifie au maximum la
parcelle en prévayant la

création d'une rdsidence

universitaine

comprenant :

» 250 Studios avec
kitchenette et
bureaix

« Buanderie
Parking wélos
2 logements de
fonction

IL mest pas prévu de
stationnement whicule,

Le financement CPER
porte sur
Les logements
etudiants
La créche de 18
bBerceaux
Les aménagements
Crous Market,
e Sandwicherie et
:: Rooftop sportif feront
Uobjet d'une recherche
i de financement
. ultérieurs,
i = Fi st
1:“..- ra=i & e =i
T  TIAR -
R U SO0
130 4338 mf 5639 m'
134 0w 1001 m"
1,30 274 mt 329 m?
1,25 238 m? 798 mt
L4 248 m* 347 m?
5B68 m" TE14 m"
35 m'
318 m*




Le projet sera composé des différents pdles suivants :

Espaces cité L) :

Les espaces cité U correspondent & la résidence étudiante et comprennent les studios étudiants, les
logements de fonction, ainsi que des espaces communs d'accueil et laverie, et des locaux logistiques et
de support nécessaire au fonctionnement logistigue et technique du bdtiment.

L'entrée dans la résidence se fera par un hall équipé d'un SAS. Ce hall desservira de plain-pied et en
Liaison directe la laverie, ainsi gue Les vestiaires et les locaux techniques,

La hall dessert dgalement les étages supérieurs ol se situent les studios étudiants (et éventuellement
logements de fanction) via les circulations verticales,

Un local vélo de 250 places intégré & 'architecture sera prévu en lialsons alsée avec L hall d'entrée.

La toiture sera rendue accessible aux ftudiants.

Créche : Le pble créche sera situéd dans un bitiment distinct le long de la rue Pierre Jean-Gineste. Des
transitions douces entre la rue et U'entrée du futur équipement dofvent étre aménagées afin de sécuriser
Vaccés au site. Cet aménagement sera travaillé en fonction de limplantation du bitiment sur sa parcelle
avec L'dquipe de maitrise d'ceuvre,
Les Umites privatives doivent étre soignées afin de sécuriser les abords. Elles peuvent 8tre intdgrées au
paysage environnant, elles dennent l'image et 'ambiance de U'éguipement.
Ce pdle est composé des entités suhvantes :
o Accueil et dépose des enfants : incluant sas, atrium, local poussette et sanitaire
o [Espaces réservés aux plus petits et espaces réservés aux plus grands : incluant tous deux salles
d'éveil, salle de sommeil, soin / change, rangement dégagements, et des espaces extérieurs de
parc de jeux
o Administration et locaux du personnel: incluant bureau de la responsable, salle de réunion, st
vestiaires.
o Loctaux support incluant buanderie, livralson cuisine, locaux ménage, sanitaires et locaux
techniques
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"
J.2.]

Tableau de surfaces
Le tableau des surfaces issues du programme technique détaillé de décembre 2024 est le suivant :

{ ] (L oy
E ' 16w
] | | Ly

] L
i id |
1 !
1 ber!
i L L
i 1.

'Euu-!-
a2

Rdmt 5u 500
j 1,30 4338 m® 5639 m?*
Rooftop sportif 1,20 770 m® 1001 m?
Sandwicherie - Production 1,20 274 m* 329 m’
125 238 m? 298 m?
Crische 14 248 m? 347 m?
Total des unités 5868 m" 7614 m®
Lisisons fonctionnelles 4% s m?
Total général 7918 m®

Dans le cadre des financements CPER, seules les surfaces dédides & la Résidence Universitaire et & la Créche
seront aménagées.
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|-|!=,,‘, tition EMASAFEE D3l NIVEL

La wentilation par niveau suivante est envisagée.
La creche sera située dans un bidtiment distinct.

Surisces 300
Wouse T JOLNTH AT LINER Dbl
] R
LT sk -
el LPEE
L LF] aimt
Bud 37 !
Raj 2
L L 27 i
] 911" T
Wi
| i
Cricha il Helm B
Tedal:  SABYm =t

Dimensionnement du projet

Tableau des effectifs
Situation Scenario préférentiel - Projection effectif & minima

Agents de service
| AIM
Agent administratif

Wedllewr

3.3 Synthese de ensemble des scénarios

Les avantages et inconvénients (délals de mise en sécurité, gains associés & la mutualisation de locaux..) doivent
étre précisés dans le tableau de synthése cl-aprés,

i | s | s |

Tableau de synthése

Descriptif Construction neuve Construction neuwe
Avantages s Tout en neul = structure adaptée  sTout en neuf = structure adaptée aux
aux basaoins besoins.
pMise an service pour |8 rentrée w Mige @ Service pour la rentrée 2028,
2028,
Inconvénients s Capacitaire insuffisant
Montant investissement
initial {en € TTC) 13 534 000 € 20929 676 L
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3.4 Procédure, risques, données financiéres, conduite du scénario privilégié

141 Chaix du mode de réalisation et de la procédure
La procédure retenue est le montage dit en « Lol MOP =,

La maitrise d'ouvrage souhaite prévoir un projet intégrant un maximum d'éléments préfabriqués possible dans ce
projet. A ce titre, afin d'optimiser Lintégration des systémes constructifs hors-site, un principe de phase PRO
collaboratif sera mis en place entre la maitrise d'oeuvre de conception et Uentreprise de travaux en charge du lot
Hors-5ite ou de Uentreprise Génédrale selon le mode de passation du marché de travaux qui sera retenu par le maitre
d'ouvrage. Le recours & une entreprise générale est privilégié par le Crous, afin de garantir la maitrise globale des
délals, et de répondre & la complexité fonctionnelle du projet.

Dans le cas de ce type de montage, La mission de maitrise d'ceuvre doit &tre distincte de celle des entreprises travaux
farticle L2431-1 du Code de la Commande Publique) ce qui induit la mise en ceuvre de phases successives et la
conclusion de plusieurs marchés publics :
= Un marché public de maitrise d'ceuvre portant sur une mission de base, et d'éventuelles missions
complémentaires. aprés organisation d’une procédure de concours pour une construction neuve [délai 6
mais) (article R.2172-2 du Code de la Commande Publigue) ;
- Le développement des études de conception par cette maitrise d'ceuvre pour définir e dossier de
cansultation des entreprises [APS, APD et DCE) ;
L'organisation d'un appel d'offres sur la base d'un APD+ pour désigner U'entreprise en charge du Lot Hors -
Site ou Uentreprise générale le cas échéant ;
La réalisation du PRO collaboratif ;
La mise en aeuvre des travaux associds.
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3.4.2 Analyse des risques
En phase amont (programmation, études de conception avant travaux) :

Mize en place
du financement

Plan de finencamant
= gmprunt du Crous

Important

Etude du recowrs & L'emprunt
par le CBR su printemps 2026
suv La base des éldments de
soutenabilitd financibne de
I"établis samant fournis par le
Croud Bretagns

Ratard dans la
vorsamant doe Ly

subwvention des co-

financeurs

Tries faibila

Faible

« Las conventions de
fnancement sont signés avec
chacun das oo-financeurs.

- fyticiper de & moks les
gchéances de versement

Equips projat
du Crous

colt das
travaux

Dépassement du
coldit des ravaux
pridvu su budget

= Contre-axpertse Soonomigiss
des projets remis dans le cadre
did DOrCoLrs

= Damands d angegemsnt di
lmsrdat sur (e codit diobjectif des
travaus

- fennonce du budget ravaux &
respecter dbs Uavis & appel
pulble b ba concurmence

- Fiabilization du colt des
travau s au terme de APD par
8 recours au FRO collaboratif,

Equape prajet
du Crous
Bratagno

Fassation des
rriarchdés

Recours d'un
candidat dvincd
[FAOE ow
Ertreprises)

Trés faible

Tris faible

- Ridaction d'une publicitd
préciss

~ Crivkres de pdlaction des
candidatures annancés aux
carsdidats

- Egalitd de traitemant des
candidats dans los
Infonmaticns commuriqutss, be
‘temps de réflexion, Uanalyse
des offres ot e choix de

| aktribiutaine

- Motivaticn des chsis &1
riédsction de procks-verbsus
ArgEmenids

= Cohdsencs ches peboes de
consultatan |publicind,
Régleemant de ln Cormuliation,
Acte d Engagement, CCAP,
programira|

Equine projet

Bratagns

Madtrise du

Faible

Faible

Faible

- Echanges dhe 2023 ertre Etat,
Liriverstd de Rearnes 2 ot Crous
Beetagne sur ke modalinds de la
maltrise fonchire.

« Approbatan d'un accord de
princips en 2024 par les parties
- Sollicitation aupris du prifet
e son accord posur la réddacticn
o eouwelles COU au profit da
I'Unésprsité de Bennes 2 et du
Crous Bretagne suite au
bornage et su PT délivrd,

Equpe projet
du Crous
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- Etude G0 réaliste en 2024 ot
aléas techniques | Archiclogie *Nmmmnmr: S~
m - Etude G1 APS & réslizer sur ba e
Bads du projet retenu &n phase
CONCoWS Hritage
= Conpultation de la DRAC
Paliution des sols Impoant Fadle Moyen - DMagnostic envirennamantal
rdalicd en 2024
- Rdaliser d'investigations
supplémentsines sur les sols ot
Les gar cdu ol sinsi gu'sn plan Eiuiiped propet
e pEation sur Ls base du projet | du Crous
retEns @n phase conoours Bretagre
[eenplaarnant crdchi)
- Réalisation des snalyses
amdantaHAP des enrobis b
rialinar
Prévention des Sfe - terrain vide de | Sans Objet | Sans Objet Sang Cibpat Sans Crsjet Sang Objet
mm cansbruction sans
sccupé, opération | 446
& tiroirs, fouilles
archéologiques,
menument
historiqua, sutre)
Modification des | Evolution des régles | important impartant Faible - Certificat d"urbanisma Equipn proft
riegles o R ari g défhvrde de Renred du Crous
d'urbanisme applcabiles & la Mitropods e 16 seplembne Bretagne
parcalls 2035
Le PC déposé dans un délal de
18 meois & compter de s&
délrvranos sera instrul® selom Lag
rigles an vigueur i La délivrancs
tu certficat
Retard au L'arvironnamnent ast | Trés faibls Trits faible Trks faibile Respect des affichages Equipe prajet
recours contre COmposd riglamantaines avec Conglate du Crous
les autorisations | & #aupemants d'hulssnr Bretagne
administratives | UTerEes
Difficulitds dans Perte de qualitd des | Sans Obsjet Sams Objet | Faible Analyse technique poussée da Equine projet
s rdalisstion des | matériauw et chague phase d dhede - mise en | du Crous
dtudes dquipemaents place d'une sssistance Bretagne
préalablas Techiniohis spachioue
Evolution de la Augmentation de Fadole Faible Miayaning = Chasix f'wne architecture Equipe projet
demande 'erveloppe sffectie ritalHte = au moment du g Crais
susceptible B e 1S T ] Bretagne
o svolr un impect = Damands & uns compdience
S e Rk & dconamis de la construction
A dans U'dquipa de maitrive
o’ cauvre




. CROUS Bretagne - PROJET DE CONSTRUCTION UNIR - RENMES (35) = Dossier d'expertise

En phase de travaux |y compris dévolution des travaux) ;

i BUNTRGEE

Difficultés dans Lots infructueux | Faibde Mosyen Moyenna - Recours pevilégid & ure entreprise | Eguipe projet
s passation des plindraie du Crous
marchés Bratagne
Diifficultés dans EPTERE Moyan Mosyain Munganinag = Una difinitian pricise des Exquips MOE
les travaux céfiniton des migsiens confides au maltre drosuvre
causdes par Les rbles de dans s mession EXE ot La distinction
entreprises oula | mession ca La rédadisation des plans
maitrise EME drexéoution, sedon les corps d'détat,
d'ouvrage les plans de synthése, de (o
{retards, direction de s celluls de synthése
difaillances, Intarface entra Faible Maryan Meyenna = L rifque de défaillance et Exquipe projat
radification du 1,1 proparticnnel & Uimportanos du du Craii
progamime, ddcoupags an lofs | Uobjectf sem de | Bratagne
autre)] lirriter ba nomibee de bots. Risque
axtrémement faible an cas de
recours & une entreprise générale.
- Recours privildgis & une antreprise
géindrale
- En cas de conps d'dtat sdpaids, La
mistian P sera corfide & wn Hers
imhdpandant de La mairise dosunTe
Défaillance Moyen Moyan hmyen = L risque de difafllance ast Equips propet
o entreprises proportsonnel & Uimportance du i Crous
découpage en lots © Vobjectif sera de | Bretagne
lieniter |& nembre de lots, Rsgue
extrdmement faible &n cas de
recours b une entreprise géndmale,
- Fepcours priviléged b une sntreprise
pekndeain
= L ponnaissance des actours
locaun parmetira de rdduine (o
" L
L'ohjectif ast da | Moyanns Meyan Faibls = L phases o APD of da PRO Eguipe projet
LiFniitar Terant Uediet d'uf &xamen s Crows
drastiquamaent approfond svec les utlisateurs ot Bretagne
les o’ validation formalie de
madifications de chaoune des phases par b maltre
programmae o ouvrspe
= Une procédure stricte de fiche de
travaux modificatifs seda mise &n
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3.5 Colts et soutenabilité du projet

191 Colts du projet

Bilan prévisionnel d'investissement opération CPER (250 logements + Criche)

Opération CPER (250 logements + Créche) MONTANT HT | TVA | MONTANT TTC
Etudes opérationnellas 84 510,00 | 20% 101 412,00
Mise en étal des sols 10 800,00 [ 20% 12 860,00
Concessionnaires 155 149,03 | 20% 186 179,92
Trnaaux (250 logements + Créche + Aménagement extéieur) 14 223 400,80 | 0% 17 068 0B0 96
hohilier 648 900,00 | 20% 778 680,00
Honoraires 227806031 | 20% 2733 672,37
Frals dhers 40 57563 | 20% 48 690,75

Le taux de TVA pour les lignes Travaux et Honoraires de MOE sera adapté au regard de la typologie des espaces et
du dispositif » Livraison & sol-méme » dans laguelle l'opération sinscrit.

Colits récurrents additionnels & L'issue de U'opération :

Cadre de Uétude

Les colits d'exploitation-maintenance prévisionnelles sont décomposés comme suit :
- Consommations énergies et fluides
- Entretien / Maintenance / Petites réparations / Contrbles périodiques
= Gros Entretien / Remplacement d'dquipements

Ces estimations restent approximatives & ce stade, dans la mesure ol des cholx de conception important restent &
faire par la Maitrise d'CEuvre (principes constructifs, équipements installés..). Ces valeurs resteront dgalement
tributaires des choix des utilisateurs (températures de consigne, consommations d'eau...) ainsi que de la politique de
maintenance du maitre d'ouvrage (de type plus ou moins préventive ou curative selon les corps d'état).

L'ensemnble des montants mentionnds ci-aprés s'entandent Toutes Taxes comprises et en Annde-Valeur de 2022
(hors inflation future),

Mlamtenance courante des Bltiments G 04000 €

R EinlefdEsLe (outante dey dgupame-is 57 000,00 €

Geran angratien -Aamplerament 190 a0, 00 €

ooy 66 480,00 &
Hypothéses
Les consommations sont estimées sur la base de ratio courants pour ce type de batiment et ce type d activité
[Restaurant Universitaire).

A ce stade, il est considéré une hypothése de production de chaleur par La chaufferie gaz de ville, une hypothise
d'éclairage par un mixte fluorescent et LED (B\W/m? de pulssance installé).

Les choix techniques précis de la maitrise d'ceuvre (ou des maitrises d'oceuvre) restent & déterminer et seront &
justifier en codt global.
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Bitirsnt Surfaces (m?) Consommations Codt -.':h:sj Production Gaz a
RE20:20 consommations Effet de Serra
SU's f SHAB's CEP (kWh epfan) Codit (€ TTC) GES (kg eq CO2/fan)
Hébergement ' 4000 m?* 220000  16299€ 10 057
Accueil et logement de fonction | asm? 190 = ssae 548 |
Locaux logistique et support | 120 m? 6 600 asa€ 296
Créche . 248 m? 13 640 1011€ 624 |
| TOTAL _ 252 230 18 682 11525

El e i s o i
rinancement ou projel

Financeurs CPER initial Réaffectation de Financements Plan de financement

2021-2027 (en €]}  crédits opérations HORS CPER (en £) consolidé
CPER 21/27 (en £)

ETAT 1 950 000 1 150 000 . 3 100 000
CNOUS 2 400 000 600 000 1 700 000 4 700 000
REGION BRETAGNE . 887 500 1332419 2219919
RENNMES METROPOLE 450 000 862 500 1332 419 2644919
EMPRUNT CROUS (*) 4 700000 - 3 564 B33 8 264 838
TOTAL 9 500 000 € 3 500 000 € 7929676 € 20929676 €

Pour rappel, le Crous Market, l'unité de production de sandwich et le Rooftop sportif ne sont pas aujourd hui
financés par le CPER UNIR.

3.6 Organisation de la conduite de projet
5.1 Modalités de la conduite de projet

Le projet sera conduit selon le processus classique appeld « MOP », issu de La loi B5-704 du 12 juillet 1985 relative
& la maitrise d'ouvrage publique. Une démarche en PRO collaboratif sera menée compte tenu des spécificités
techniques Lées b une opération de construction Hors-Site.

Ce processus de réalisation des opérations publiques est séquencé selon les étapes suivantes -
* Programmation

Conception jusqu'a la phase APD

PRO collaboratif entre entreprises et maftrise d osuvre

Coanstruction

Mise en service -

" = &

A ces étapes s'ajoutent les différentes procédures de publicité et de mise en concurrence, issues du code de la
commande publique, permettant de sélectionner les prestataires participant & La réalisation des opérations de
construckion,

2 Drganisation de la maltrise d'ouyrage

La maitrise d'ouvrage du projet sera assurde par le Crous Bretagne.

La direction du Crous Bretagne metira en place un fonctionnement en mode projet afin d’assurer La réussite du projet

dans toutes ses composantes.
&
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Le service Développement iImmobilier du Crous Bretagne assurera la conduite de cette opération.

La Direction de la Commande Publique et des Affaires Juridiques assurera la passation des marchés publics en lien
avec U'éguipe projet.

Le suivi des marchés (prestataires intellectuels, travaux._) sera assuré par le pble administratif et financier du Crous
Bretagne,

Principes dorganisation

Lesz princpaix préstataires sont les suivants ;

le programmiste sélectionnd aprés procédure adaptée en octobre 2023, L'étude de faisabilité a ébé transmise
en mars 2024 et le programme technique détaillé [PTD) a été remis en juin 2024 et mis & jour au cours de La
consultation de maftrise d'ceuvre. La version finale du PTD date de décembre 2024,

un concours de maitrise d’ceuvre a été lancé en juin 2024, e bitiment dtant neuf et le montant de son marché
étant supérieur au seuil européen. Le laurdat du concours a &té retenu au cours du jury de sélection en mars
2025. La procédure de marché sans publicité ni mise en concurrence avec le laurdat du concours a été
engagde et une offre a été remise Le 30 septembre 2025, La notification du marché de maltrise d'ceuvre est
envisagée en janvier 2026

le bureau de contrdle technique et Le coordinateur sécurité protection de la santé ont &té sélectionnés en
2024,

un assistant & maitre d'ouvrage spécialisé sur le volet Hars-Site sera retenu en janvier 2026,

la ou les entreprises chargées de réaliser les travaux seront sélectionnées aprés appel d'offres.

Les entreprises chargées de la maintenance seront désignées aprés mise en concurrence en fonction de La palitique
du maitre d'ouvrage sur ces prestations de services,

3.7 Planning prévisionnel de I'opération

Calendrier prévisionnel

Validation des études de programmation/faisabilité Juin 2024
I-h‘lcimlrl:.lh concours da maltrlise d'euvrs = phase Juin 2028
Lancement du concours de maltrise &' ceuvres = phase offre Septembre 2024
Jury do sdlaction du laurdat du concours kars 2025
Notification maitrise d’muvwre larvier 2026

Fin des dtedes de conception [APS/APD+) T2 2025

Dépét du permis de construire T 2026
Motification du marché de travaux T1 2027

Fin du FRO collaboratii T2 2027
Lancement des travaux T2 2027

Fin des travaux = livraison - Mise en service Rentrée 2028
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